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Péle Service ARTEPARC Lille Lesquin

Concepteur et développeur d'immeubles
3éme génération a énergie positive




Profil

L 1&1& Notre parc
asociete immobilier
i 11}
bl 11
GROUPE ARTEA SOCIETE COTEE /~f
Créé en 2001 EN BOURSE i
Euronext
compartiment C
[ ] CHANTIERS Prés de 200 M€ D'ACTIFS
10 chantiersen cours en (Immobilier + Actifs énergétique) en
g France début 2019 2018

PATRIMOINE IMMOBILIER
131 M€ d’'immeubles de

placement & fin 2017 PATRIMOINE ENERGIE

28 M€ fin 2017* 9 @
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26
=4ae 150 000 m* DE PROJETS centrales solaires
CAPITAUX PROPRES EQUIPE 9
78 M€ fin juin 2018 50 collaborateurs centrales hydrauliques
4 agences

“Valeur d’expertise (post-rénovation des barrages)



L'immobilier de bureaux de 3¢me génération :

tation en marche

3eme génération
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D ] Sre ~ A A . Parcs d’activité « Immeubles & énergie positive

= eneration

GC) g o I « Consommations optimisées et

L * Batiments modélisés piotées

- Lones industrielles * Premiers services de « Services intégrés : coworking

(n . . 7 ~ !

8 o ' Dr?rXImITeT(hO)Ter véhicules électriques...
otissement de restaurants...

E batiments R o * Environnements favorisant les

o) * Premieres initiatives comportements éco

N énergétiques et responsables

2¢me génération

certifications : BBC... i
* Bureaux « connectésy

+ Centrales de production
d’énergie intégrees

70's / 80’s 90's /2010
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« Cet immobilier durable qui
s'insere dans un univers
respectueux de I'environnement
forme un ensemble harmonieux
avec I'énergie verte qu'il
consomme et les services qui
I'accompagnent. »

Philippe BAUDRY, PDG d'ARTEA

SCREENCORE

ENERGIE STOCKAGES INTELLIGENCE CLIMATISATION ARTEA
RENOUVELABLE THERMIQUE ARTIFICIELLE SOLAIRE 3*™E GENERATION
ELECTRIQUE

Les immeubles de 3¢™e génération produisent plus d’énergie qu’ils n’en consomment
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COWORKOFFICE

COOL AT WORK



ARTEPARC

Au-deld desimmeublesde 3¢me génération, le concept d’Arteparc

Le concept Arteparc

Coworking,
co-living, co-loft

Atrium et
point de
rencontre

Salles de sport

Nurseries

Projets urbains

e Cm——



= Une solution globale combinant un immobilier
performant et une architecture soignée

\ \ 5
NN * \ Campus Arteparc au coeur d’une pinéde
5 Ol

= Uncadre de vie et un environnement convivial
4 pour les salariés qui y travaillent, dans un esprit de
‘ campus

= Unnouveau type d’'espaces de travail, des lieux

- de rencontre, de vie et de services proposant une
i nouv elle expérience aux entreprises

Arteparc de Lille-Lesquin (45.000 m? de bureaux et services dans un parc de 10 ha)




ARTEA, un opérateur global autour de 3 métiers combinés

s pa(if
Exploitant ‘-
propriétaire

&

fournisseur
de services



Un track record éprouvé dans la promotion immobiliere

Lille

=  Focus France

Rouen

® Transactions par ville (av S1 2018)
‘ " miilliers m* B Seconde main W Meuf

Nant . 180

. 140
120 g
100 g
W Grenoble 80 g
Promoteur ® e @ w0 1 - :
IMmmo bl II er Toulouse . Aix-en-Provence Nice e I . . ] 3
Montpellier '. . . B o -E
. . . Biot - . m S
Bouches-du-Rhéne ﬂ\"fp w ﬁfﬁfﬁ:ﬁd }ﬁ#‘lﬁﬂn‘;ﬁ&ﬁf &
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. Immobiliersdéveloppés

Sowrce . BNP F'I.rin: RAeal Estare

. Projetsimmobiliersen cours

Opérations clés en main

Aucun chantier lancé en "blanc” (+ de 60% en pré-commercialisation)

180 000+ m?

Politique d’arbitrage pragmatique (conserv ation / cession)

développés 5 Actifs diversifids ef lquid
depUISQOO] CTIIS alversines et liguides

- 70% sont cédés

Ex :immeuble Dreamview
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Centrales photovoltaiques Centrales hydrauliques

26

Centrales
photovoltaiques

9

Centrales
hydrauliques

Producteur
d’énergie
renouvelable

40% Electricité emanant du réseau ENEDIS

&

Les immeubles d’ARTEA répondent aux nouveaux standards de la construction RT 2020




Durée moyenne des baux triple net : 6 ans

= 70 locataires, 7,5 M€ de loyersen 2017 Taux

- " 5 . y ny d’occupation
_ = Fournitures de services: coworking, co-living...

Exploitant >97%
proprietaire = Focus locataires grands comptes, solides et fidéles

&

fournisseur
de services

‘,..e—..‘ SIEMENS & ORACLE n Iegrand“' BNP PARIBAS i@
adidas QUIKSILVER L_/

)BOSCH BOMBARDIER



2 Notre patrimoine



Patrimoine

Immobilier
ooo
ooo ?
oo
Egﬂg oo PATRIMOINE IMMOBILIER DU GROUPE ARTEA

IMMEUBLES
EN PATRIMOINE

60 000 M?

SURFACETOTALE

4 "

Patrimoine
Energie

a2

' Réalisations 2 6

@ Frojets en dévéloppement C ENTRAL ES

SOLAIRES
EN ACTIVITE

@ Agences ARTEA

Zn
4

BARRAGES

HYDRAULIQUES
EN PATRIMOINE

' Agences ARTEA

Centrales hydroélectriques
o Centrales Photovoltaiques
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Campus Arteparc Arteparc
Pays d’Aix (13) Lille Lesquin (59)

Immeuble Le Prisme Arteparc de Meyreuil
Pays d’Aix (13) Pays d’Aix (13)

Immeuble Le Prélude Immeuble Panoramique
Pays d’Aix (13) Pays d’Aix (13)
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Description des actifs

9 centrales hydrauliques, représentant une puissance totale de 5 195 kW :

@ Duellas (Dordogne): 320 kW / €130k
Samoéns (Haute-Savoie): 1,040 kW / €260k
Colombier-Fontaine (Doubs): 395 kW / €255k
Savoyeux (Haute-Sadne): 400 kW / €240k

9 Perrigny-sur-'Ognon (Céte d’Or): 320 kW / €130k

O sauvat (Cantal): 1,480 kW / €295k

0 Planches en Montagne (Jura): 660 kW / €230k

9 Moulin du Pont (Dordogne): 200 kW / €112k

© wNanvit (Dordogne): 380 kW / €213k
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Description des actifs

26 centrales photovoltaiques, représentantune puissance totale de 2 615 kW :

O Arteparc Meyreuil: 494 kW @ Patio: 70 kW
Victoire: 46 kW Panoramique: 99 kW
Shed: 92 kW @ Robole 1: 47 kW
KPMG: 67 kW @ Bachasson: 100 kW
9 Apollo: 249 kW @ Campus Arteparc: 212 kW
O Rubis: 211 kw 15 Quartz: 43 kW
6 Prisme: 47 kW _ Arteparc Lesquin: 339 kW
@ The crown: 98 kW 1 Crossroad: 170 kw
O sio: 220 kw

1y, S
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Des actifs diversifiés et attractifs

\ ‘
l

Energetic Surface Rents WALT Occ. Rat

Arteparc Meyreuil A BBC EFFINERGIE2005 uik2013 1405 100%
| \ / | & Arteparc Meyreuil B BBC BFFINERGIE2005 nov-2011 1.221 204 3.0 100%
i Arteparc Meyreuil C BBC BFFINERGIE 2005 sept-2011 3,150 510 26 100%
My ault Eeyni AbY Arteparc MeyreuilD ~ BBCEFFNERGE2005 oct-2011 1779 302 27 100%
Arteparc Meyreuil E BBC EFFINERGIE 2005 nik-2012 2773 473 40 100%
Arteparc Meyreuil F BBC EFFINERGIE2005 avr-2013 2421 399 53 100%
sy Bachasson A Solar plants pik2013 5436 843 37 100% Evolution du patrimoine (en M€)
'_450'4 Meyreuil - Bachas son (Pays d'Aix) Bachasson B ) fnv-2016 1108 215 71 100% 159
v "/; Campus Arteparc A HQE mars-2014 2110 336 56 100%
A Campus Arteparc (Pays d'Aix)  Campus ArteparcB  HQE May-14 1.403 189 69 93% 137
; Campus Arteparc C**  Solar plants déc-2015 2514 382 73 93% 123 28
S~ / Arteparc Lie B BEFOS Hfinergie 2013 sept-2016 1,976 356 48 100% G
N == 4 Arteparc Lile N BEFOS effinergie 2013 aot-2017 4515 626 86 100%
n N Arteparc Lille Arteparc Lile 4 Hfinergie 2013 Development 2485 3n 90 100%
" Arteparc Lile E Hfinergie 2013 Development 2,000 134 90 43%
\ Arteparc Lile § Hfinergie 2013 Development 822 109 89 87%
N Shed Solar plants 0ct-2009 1,865 232 10 100%
Victoire Solar plants 0ct-2009 1,208 206 11 100%
\ | Finéde 2 - 0ct-2012 412 65 38 100%
\\ | Prélude 5 juin-2007 2,362 353 13 100%
N\ | Provencal S janv-1980 699 - - 0%
|/ Panoramique Solar plants janv-2004 4437 517 42 100%
X OF Artapmc svset (Pors 000 ccct - a00t-2004 1.367 196 47 100%
Robole 1-2 Solar plants 1990 / Mars 2012 728 89 90 100% 2015 2016 2017
Prisme Solar plants sept-2009 1,669 281 39 100%
Rubis Solar plants sept-2010 2.389 408 33 100% : : :
Geaan e o A it 4o i 0% B Valeur patrimoine Energie
Quartz A&B Solar plants sept-2016 1,867 284 69 100% : ; i
R e o Tty o St - ox ® Valeur patrimoine Immobilier (hors stocks)
* Excluding Artesol
= = Excluding R-1
R . Valeur du patrimoine au 31/12/2017 : 159 M€




Nos performances financieres




Une dynamique de croissance

Evolution du chiffre d’affaires
(en M€)

56

1

2016 2017 30/06/2018

(6 mois)
B Développement d'actifs non conservés
B Energies

 Fonciere

Evolution du résultat opérationnel
(en M€)

2016 2017 30/06/2018

2016

Evolution du résultat net
(en M€)

2017 30/06/2018

(6 mois)

(6 mois)



Un endettement maitrisé pour une croissance dynamique

Evolution du taux de LTV (D Evolution de I’ANR @

(en M€)

59%
57%
55% 73.8
2016 2017 30/06/2018 2016 2017 30/06/2018
(6 mois) (6 mois)
(1) Loan to value (2) Sur la base d'une valeur d’expertise pour I'Energie

(post-rénov ation des barrages)

LTV brut au 30/06/2018 = 43%



Résultats financiers

w N N 6 mois (6 mois)
B B | N Chiffre d'affaires 55,7 #E 25
4 | Dépenses liées aux activités de 47 -
ventes '
A Charges de personnel -1.4
/ ,;,«” Autres charges -1,7
Fo Résultat opérationnel avant
. 24 4,1
h /1 juste valeur
[ N Variation de lajuste valeur des
N\ . 2,3 5,9
immeubles
Dotations aux amortissements
- . -0,1 -0.8
\ | et provisions
N | Résultat opérationnel 4,5
v financier net
Impot sur lesrésultats , 038
Résultat net 1,8
Résultat net part du Groupe 1,6 —




Au 30.06.2018 (en M£, IFRS)

ACTIF PASSIF

Actifs non courants Capitaux propres

dont part du Groupe : 71,5

- dont écart d’'acquisition: 18,5

- dontimmeubles de placement: 128,9
- dontimmeubles en construction : 7,4

- dontimmobilisation "Energie": 17,5

Passifs non courants

dontdettesfin.LT: 104,0

Actifs courants Passifs courants
dont trésorerieet VMP: 35,0 74,5 58,7 dontdettesfin.CT: 11,3

Total de bilan : 249,5 M€



4Stratégie / Perspectives



Perspectives 2019/2020

= De nouvelles opérations d’'envergure:
v' Nouvellestranches & Lille-Lesquin avecles batiments M/L et G ef la tranche 2 du pdble
services;
v" Un nouvel Arteparc de 3 batimentsa BIOT dans le parc de Sophia Antipolis (6 500 m?) ;
v" Un nouvel Arteparc a Meylan de plus de 30 000 m?;

v' De nouveaux batiments dans la region Aixoise ainsi qu'a Nimes;

Une activité Energie dynamique:
v Accelerationde la croissance attendue avec la mise en exploitation de nouvelles
centrales hydrauliques rénovées (fin 2018/début 2019) ;

v Développementd’un Smart grid sur le parc de Sophia Antipolisavec de
I'autoconsommation collective pour la 1€ fois sur un parc privé en France.

v Acquisitions envisagées afin d’augmenterla production électrique.

Développement de I'activité de services :
v Ouverturede nouveaux espaces de coworking dans nos Arteparc avec la marque
COWORKOFFICE, et du premierespace de co-livinga Lille.



Une ambition claire

() Développer notre propre portefeuille d'actifs immobiliers
et énergie dans le cadre d'une croissance soutenue et
rentable

)  Etre le premier opérateur francais d'infrastructure
énergéetique renouvelable intégré sur toute la chaine
de valeur

&) Devenirun acteur incontournable dans les services
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o ' . st L2 FOO B v s e
L'Usine élév atoire, Lille La Canopée, Aix-en- La résidence Victoria, Le Rifkin, Aix-en-Provence
Provence Meyreuil
Lille
Rouen
@ raiis
Strasbourg
Nantes
. Immobiliersdéveloppés
Projetsimmobiliersen cours
2 N Bordeaux Grenoble
\ e ‘ Nimes
N\ |/ Aix-en-
\ Toulouse Provence Nice
® Montpellier @
‘ Biot
Bouches-du-Rhone

Le Green Corner, Aix-en- Arteparc Fuveau, PACA Pole services de I'Arteparc Arteparc Sophia Antipolis, PACA

Provence Lille Lesquin
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5 Questions-réponses



