
Concepteur et développeur d’immeubles 

3ème génération à énergie positive

Siège IBM à Nice

12 000 m²

Pôle Service ARTEPARC Lille Lesquin
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Profil

La société
Notre parc 

immobilier

EQUIPE
50 collaborateurs

4 agences

SOCIETE COTEE 

EN BOURSE
Euronext 

compartiment C

CAPITAUX PROPRES
78 M€ fin juin 2018

CHANTIERS
10 chantiers en cours en 

France début 2019

Près de 200 M€ D’ACTIFS
(Immobilier + Actifs énergétique) en 

2018

150 000 m² DE PROJETS 

GROUPE ARTEA
Créé en 2001

PATRIMOINE IMMOBILIER
131 M€ d’immeubles de 

placement à fin 2017 PATRIMOINE ENERGIE
28 M€ fin 2017*

* Valeur d’expertise (post-rénovation des barrages)

26
centrales solaires

9
centrales hydrauliques
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• Immeubles à énergie positive

• Consommations optimisées et 

pilotées

• Services intégrés : coworking, 

véhicules électriques…

• Environnements favorisant les 

comportements éco 

responsables

• Bureaux « connectés »

• Centrales de production 

d’énergie intégrées

3ème génération 

1ère génération 

2ème génération 
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Zones industrielles

Lotissement de 

bâtiments

• Bâtiments modélisés

• Premiers services de 

proximité (hôtels, 

restaurants…)

• Premières initiatives 

énergétiques et 

certifications : BBC…

Parcs d’activité

70’s / 80’s 90’s /2010 2020…

L’immobilier de bureaux de 3ème génération :

une mutation en marche

« Smart building »
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Concepteur et développeur d’ immeubles 3ème génération à 

énergie positive

« Cet immobilier durable qui 

s'insère dans un univers

respectueux de l’environnement

forme un ensemble harmonieux 

avec l’énergie verte qu’il 

consomme et les services qui 

l’accompagnent. »

Philippe BAUDRY, PDG d’ARTEA

Les immeubles de 3ème génération produisent plus d’énergie qu’ils n’en consomment
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Notre COWORKOFFICE dans notre Arteparc de Lille-Lesquin
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ARTEPARC
Au-delà des immeubles de 3ème génération, le concept d’Arteparc

Atrium et 

point de 

rencontre

Coworking, 

co-living, co-loft 

Salles de sport

Nurseries

Coliving & 

residence services

Commerces

Centre médical

Restaurants

Eco-quartiers

Réseaux

Evènements

Conciergerie
Club 

entreprises

Convivialité

Projets urbains

Parc tertiaire Arteparc

Eco-quartiers

Réseaux

Événements

Conciergerie
Club

entreprisesProjets urbains

Parc tertiaire Arteparc

Le concept Arteparc
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ARTEPARC
Plusieurs réalisations concrètes : Lille, Aix, Sophia-Antipolis…

Campus Arteparc au cœur d’une pinède

Arteparc de Lille-Lesquin (45.000 m² de bureaux et services dans un parc de 10 ha)

▪ Une solution globale combinant un immobilier 

performant et une architecture soignée

▪ Un cadre de vie et un environnement convivial

pour les salariés qui y travaillent, dans un esprit de 

campus

▪ Un nouveau type d’espaces de travail, des lieux 

de rencontre, de vie et de services proposant une 

nouvelle expérience aux entreprises
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ARTEA, un positionnement unique qui associe immobilier & énergie 

Promoteur

immobilier

Exploitant

propriétaire

& 

fournisseur

de services

Producteur

d’énergies

renouvelables

1

23

ARTEA, un opérateur global autour de 3 métiers combinés
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▪ Focus France

▪ Opérations clés en main

▪ Aucun chantier lancé en "blanc" (+ de 60% en pré-commercialisation)

▪ Politique d’arbitrage pragmatique (conservation / cession)

→ Actifs diversifiés et liquides

→ 70% sont cédés

Ex : immeuble Dreamview

Un track record éprouvé dans la promotion immobilière

Promoteur

immobilier

1

Projets immobiliersen cours

Immobiliersdéveloppés

Rouen

Paris

Bordeaux

Strasbourg

Montpellier

NiceToulouse

Grenoble

Nantes

Lille

Aix-en-Provence

Biot

Nîmes

Bouches-du-Rhône

180 000+ m² 
développés 

depuis 2001
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40%

Centrales photovoltaïques Centrales hydrauliques

Capacité totale

2.6 MW

Production 

annuelle

3.1 GWh

26
Centrales

photovoltaïques

Revenus

0,8 M€
Puissance totale

5.2 MW

Production 

annuelle

18 GWh

9
Centrales

hydrauliques

Revenus post-

renovation

1,9 M€

Producteur d’énergies renouvelables
Des actifs détenus en propre

Producteur

d’énergie

renouvelable

60%

2

Auto-consommation Electricité emanant du réseau ENEDIS 

Les immeubles d’ARTEA répondent aux nouveaux standards de la construction RT 2020
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▪ Durée moyenne des baux triple net : 6 ans

▪ 70 locataires, 7,5 M€ de loyers en 2017

▪ Fournitures de services : coworking, co-living…

▪ Focus locataires grands comptes, solides et fidèles

Exploitant

propriétaire

& 

fournisseur

de services

3
Taux 

d’occupation
> 97%

Visibilité des revenus avec des locataires de qualité

*Durée moyenne pondérée des baux



z

12

2
Notre patrimoine
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Nos actifs immobiliers et énergétiques en France

Patrimoine

Energie

Patrimoine

Immobilier

29
IMMEUBLES

EN PATRIMOINE

60 000 M² 
DE 

SURFACE TOTALE

26
CENTRALES 

SOLAIRES 
EN ACTIVITÉ

9
BARRAGES 

HYDRAULIQUES
EN PATRIMOINE
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Notre patrimoine en images*

Immobilier

Campus Arteparc

Pays d’Aix (13)

Arteparc

Lille Lesquin (59)

Immeuble Le Prisme

Pays d’Aix (13)

Arteparc de Meyreuil

Pays d’Aix (13)

Immeuble Le Prélude

Pays d’Aix (13)
Immeuble Panoramique

Pays d’Aix (13)

* Liste non exhaustive
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Nos dernières réalisations 1 /4 
Arteparc de Lille – Lesquin – Bâtiment N / INGRAM
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Nos dernières réalisations 2/4
Arteparc de Lille-Lesquin – Bâtiment N / INGRAM
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Nos dernières réalisations 3/4
Vue de l’arteparc de Lille - Lesquin
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Nos dernières réalisations 4/4
Campus de la Duranne – Le Quartz / La Défense – Le dreamview
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9 centrales hydrauliques, représentant une puissance totale de 5 195 kW :

- Duellas (Dordogne): 320 kW / €130k

- Samoëns (Haute-Savoie): 1,040 kW / €260k

- Colombier-Fontaine (Doubs): 395 kW / €255k

- Savoyeux (Haute-Saône): 400 kW / €240k

- Perrigny-sur-l’Ognon (Côte d’Or): 320 kW / €130k

- Sauvat (Cantal): 1,480 kW / €295k

- Planches en Montagne (Jura): 660 kW / €230k

- Moulin du Pont (Dordogne): 200 kW / €112k

- Marvit (Dordogne): 380 kW / €213k

Description des actifs

Photos

1

3

4

5

6

7

8

9

1 22 4 5

6 7 8 9

3

1

2

3

4
5

6

7

8 9

2

2

2

Notre patrimoine en images
Centrales hydrauliques
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- Arteparc Meyreuil: 494 kW

- Victoire: 46 kW

- Shed: 92 kW

- KPMG: 67 kW

- Apollo: 249 kW

- Rubis: 211 kW

- Prisme: 47 kW

- The crown: 98 kW

- Silo: 229 kW

- Patio: 70 kW

- Panoramique: 99 kW

- Robole 1: 47 kW

- Bachasson: 100 kW

- Campus Arteparc: 212 kW

- Quartz: 43 kW

- Arteparc Lesquin: 339 kW

- Crossroad: 170 kW

2

26 centrales photovoltaïques, représentant une puissance totale de 2 615 kW :

Description des actifs

Photos

1

3

4

5

6

7

8

9

1 2 4 5 6 73

10

11

12

13

14

10 11 12 13 14

15

16

17

8 9

21

3

4

5
6

7

8 9

10
11
12

13
14 83

13

30

34

11

66

15

59

16

2

2

Notre patrimoine en images
Centrales photovoltaïques
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Valeur du patrimoine au 31/12/2017 : 159 M€

Des actifs diversifiés et attractifs

110 122 131

13
15

28

2015 2016 2017

Evolution du patrimoine (en M€)

Valeur patrimoine Energie

Valeur patrimoine Immobilier (hors stocks)

123

137

159
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3
Nos performances financières
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Une dynamique de croissance

8 7 4

1 1
1

8
14

51

2016 2017 30/06/2018

Evolution du chiffre d’affaires

(en M€)

Développement d'actifs non conservés

Energies

Foncière

22

56

17

8,7 9,2

13,7

2016 2017 30/06/2018

Evolution du résultat opérationnel

(en M€)

3,2
4

8,4

2016 2017 30/06/2018

Evolution du résultat net

(en M€)

(6 mois)

(6 mois) (6 mois)
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Un endettement maîtrisé pour une croissance dynamique

57%

59%

55%

2016 2017 30/06/2018

Evolution du taux de LTV (1)

(1) Loan to value

73,8
74,8

82,2

2016 2017 30/06/2018

Evolution de l’ANR (2)

(en M€)

LTV brut au 30/06/2018 = 43%

(2) Sur la base d’une valeur d’expertise pour l’Energie

(post-rénovation des barrages)

(6 mois) (6 mois)
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Résultats financiers

En M€ S1 2018 S1 2017 2017

Chiffre d’affaires 55,7 7,2 22,9

Dépenses liées aux activ ités de 

ventes
-36,9 -1,7 -10,2

Charges de personnel -1,6 -1,4 -2,8

Autres charges -2,6 -1,7 -5,8

Résultat opérationnel avant 

juste valeur
14,6 2,4 4,1

Variation de la juste valeur des 

immeubles
0,1 2,3 5,9

Dotations aux amortissements 

et provisions
-0,9 -0,1 -0,8

Résultat opérationnel 13,7 4,5 9,2

Coût de l’endettement 

financier net
-1,9 -2,0 -3,9

Impôt sur les résultats -3,5 -0,8 -0,7

Résultat net 8,4 1,8 4,6

Résultat net part du Groupe 8,3 1,6 4

(6 mois)(6 mois)
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Bilan

▪ Au 30.06.2018 (en M€, IFRS)

ACTIF PASSIF

Capitaux propres

dont part  du Groupe : 71,5

Passifs non courants

dont dettes fin. LT : 104,0 

Passifs courants
dont dettes fin. CT : 11,3 

77,9

113,0

58,7

Actifs non courants

- dont écart d’acquisition : 18,5
- dont immeubles de placement : 128,9

- dont immeubles en construction : 7,4
- dont immobilisation "Energie" : 17,5 

Actifs courants
dont t résorerie et  VMP : 35,0 

175,0

74,5

Total de bilan : 249,5 M€



4
Stratégie / Perspectives
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Perspectives 2019/2020

▪ De nouvelles opérations d’envergure :
✓ Nouvelles tranches à Lille-Lesquin avec les bâtiments M/L et G et la tranche 2 du pôle 

services ;

✓ Un nouvel Arteparc de 3 bâtiments à BIOT dans le parc de Sophia Antipolis (6 500 m²) ;

✓ Un nouvel Arteparc à Meylan de plus de 30 000 m² ;

✓ De nouveaux bâtiments dans la région Aixoise ainsi qu’à Nîmes ;

▪ Une activité Energie dynamique: 
✓ Accélération de la croissance attendue avec la mise en exploitation de nouvelles 

centrales hydrauliques rénovées (fin 2018/début 2019) ; 

✓ Développement d’un Smart grid sur le parc de Sophia Antipolis avec de 
l’autoconsommation collective pour la 1ère fois sur un parc privé en France.

✓ Acquisitions envisagées afin d’augmenter la production électrique.

▪ Développement de l’activité de services : 
✓ Ouverture de nouveaux espaces de coworking dans nos Arteparc avec la marque 

COWORKOFFICE, et du premier espace de co-living à Lille.
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Une ambition claire

Développer notre propre portefeuille d’actifs immobiliers 

et énergie dans le cadre d’une croissance soutenue et 

rentable

1

3

2 Être le premier opérateur français d’infrastructure 

énergétique renouvelable intégré sur toute la chaîne 

de valeur

Devenir un acteur incontournable dans les services
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Pipeline
Quelques exemples de projets en cours de développement

Rouen

Paris

Bordeaux

Strasbourg

Montpellier
NiceToulouse

Grenoble

Nantes

Lille

Aix-en-

Provence

Biot

Nîmes

Bouches-du-Rhône

La Canopée, Aix-en-

Provence
La résidence Victoria, 

Meyreuil

Le Rifkin, Aix-en-Provence

Le Green Corner, Aix-en-

Provence

Pôle serv ices de l’Arteparc

Lille Lesquin
Arteparc Sophia Antipolis, PACA

Immobiliersdéveloppés

Projets immobiliersen cours

L’Usine élévatoire , Lille

Arteparc Meylan

Arteparc Fuveau, PACA
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Nos projets à venir
Arteparc de Meylan
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Nos projets à venir
L’Usine Elévatoire à Lille
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5
Questions-réponses


